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LAMINA DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTIESTRATEGIA SANTA CATARINA - FlII

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n? 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTIESTRATEGIA SANTA CATARINA - Fli

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introdug¢do ao Prospecto da Oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto,
principalmente a se¢dio relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

X perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo
constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os
responsabilidade riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
ilimitada possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo. Para mais
informacdes, veja a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
Risco de mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Para mais
informacdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

X falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
X produto complexo imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja secao “Fatores
de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetdo do Prospecto,
nem dos documentos da Oferta. Ha restrigdes a revenda das Cotas.
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. . Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta
informagodes

A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe Unica. Capa do
Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 200.000 Secdo 2.7 do
Prospecto
a.2) Preco unitério RS 1.000,00 Se¢do 2.5 do
Prospecto
a.3) Montante Ofertado RS 200.000.000 Sec¢do 2.6 do
(=a.1*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar N3o N/A
a.5) Lote adicional Nio N/A
ao 2.
Qual mer.cac~lo Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“Balcdo B3”) Secdo 2.4 do
de negociagdo? - Prospecto
Cédigo de negociacio 5048723FII Capa do
Prospecto
B. Outras informagdes
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTIESTRATEGIA SANTA Capa do
Emissor CATARINA —FlI Prof ecto
Classe de Cotas: Unica P
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
Administradora TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Secdo 14 do
CNPJ: 59.281.253/0001-23 Prospecto
Pagina Eletronica: www.btgpactual.com
EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 32.288.914/0001-96
Pagina Eletronica: www.eqiasset.com.br Secdo 14 do
Gestores
FL2 PARTNERS GESTORA DE RECURSOS LTDA. Prospecto
CNPJ: 34.771.772/0001-49
Pagina Eletronica: https://fl2partners.com.br/
2. Propdsito da Oferta . Mais -
informagodes
Os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados pela Administradora, por
recomendacdo dos Gestores, nos termos da Politica de Investimentos,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
Qual sera a destinac¢do dos capital aos Cotistas por meio do investimento e, conforme o caso, | Secdo 3.1 do
recursos da oferta? desinvestimento, em Ativos-Alvo e Outros Ativos, com maior Prospecto
concentracdo no Estado de Santa Catarina, observado o prazo para
aplicacdo dos recursos, bem como os limites de concentragao previstos
no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel em vigor.
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[\ ETHS
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . ~
informagoes
EQI: nasceu em 2020 da unido de profissionais com boas relacGes e
conhecimento na selegdo e gestdo de ativos. Equipe consolidada,
trabalha junto ha muito tempo, com resultados comprovados -
individual e coletivamente. Atualmente tem 3.8 BilhGes de AuM, mais
N de 17 mil cotistas e 40 funcionarios. N
Informacgdes sobre o ) ) ) o Se¢do 17 do
FL2: especializada em investimentos imobilidrios, fundada por
os gestores o . o ) Prospecto
profissionais com mais de 40 anos de experiéncia combinada no
setor. A competéncia do time abrange gestdo de fundos e
desenvolvimento imobiliario. Portfdlio atual: 26 edificios - 12 em
construgdo - totalizando 2,8 mil unidades e mais de RS 532 milhdes
ativos sob gestdo.
A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“BTG_PSF”),
controlada pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada
a prestacdo dos servicos de Administragdo Fiducidria e Controladoria
de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de
o Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente RS 56 bilhdes e ~
Informagdes sobre . ~ . Se¢do 17 do
. 143 fundos sob administragdo, concentrando aproximadamente 23%
a administradora . . Prospecto
do mercado (dados de janeiro de 2023). A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funciondrios. O desenvolvimento
de produtos customizados as demandas dos clientes é fator chave na
estratégia da empresa.
‘- T . Impacto
Sumadrio dos principais riscos do fundo Probabilidade . P .
financeiro
1. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental: .
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, Maior Maior
no exterior ou no Brasil, poderad prejudicar de forma negativa as atividades L] Média [ Médio
do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de ] Menor [J Menor
negociagao das Cotas.
2. Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e Maior Maior
realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos O Média O Médio
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. [1 Menor [1 Menor
3. Risco de crédito: risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Maior Maior
Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira L L
- . L g . g' 0 Média 0 Médio
do Fundo n3ao cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. LI Menor LI Menor
Maior Maior
4. Risco de liquidez da carteira do Fundo: o Fundo podera ndao conseguir alienar tais . .
. d . (. P & O Média O Médio
ativos quando desejado ou necessario.
1 Menor 1 Menor
Maior Maior
5. Riscos de liquidez das Cotas: os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades L L
. g P L. [ Média [ Médio
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
1 Menor 1 Menor
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Mais
informacgoes

As Cotas correspondem a fragbes ideais do Patriménio
Liquido do Fundo, e terdo forma nominativa e escritural, de

L - uma Unica série. A cada Cota corresponderd um voto nas | Se¢do 2.2 do
Principais caracteristicas ) . . . .
Assembleias Gerais de Cotistas. As Cotas integralizadas Prospecto
terdo as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que
se refere aos pagamentos e amortizagdes.
~ indeterminado / [X] determinado: data ou prazo, de Secdo 17 do
Prazo de duragdo do fundo [l /X P ¢
acordo com o Regulamento do fundo Prospecto
() Revenda restrita a investidores profissionais.
() Revenda a investidores qualificados apds decorridos
[ ] dias do final da oferta.
e - (X) Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses |  Segdo 7.1 do
Restri¢des a livre negociagdo )
do final da oferta. Prospecto

() parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais {descricdo das condi¢bes}.

() N3o ha restricoes a revenda.

~ . ot Mais
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacgoes
uem pode participar da oferta? . . Se¢do 2.3 do
Q P . P P . Investidores Qualificados ¢
(preenchimento cumulativo) Prospecto
Informacgao sobre a existéncia ~ - - ~
¢ - . Item ndo aplicavel por se tratar de oferta inicial Secdo 6.2 do
e forma de exercicio do direito
N de Cotas do Fundo. Prospecto
de preferéncia
.. 1 (uma) Cota, RS 1.000,00 por Investidor, acrescido da Taxa de N
Qual o valor minimo S S . . . . Se¢do 8.9 do
. . Distribuicdo Primaria, podendo ser inferior ao minimo acima
para investimento? . . . Prospecto
referido em caso de Distribuicdo Parcial.
Durante o Periodo de Distribuicdo, os Investidores celebrardo
boletim de subscricdo ou documento equivalente de aceitacdo Sec30 5.1 do
Como participar da oferta? da Oferta, utilizando-se os procedimentos do MDA, devendo ¢ )
- . ~ . Prospecto
indicar a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, bem como
termo de adesao ao Regulamento.
g . Secdo 8.4 do
Como sera feito o rateio? Por ordem de chegada. ¢
Prospecto
. Mediante comunicag¢do do Coordenador Lider aos Investidores ~
Como poderei saber o resultado . . . . Secdo 8.4 do
. conforme indicado pelo Investidor no boletim de subscri¢do ou
do rateio? Prospecto

documento equivalente de aceita¢do da Oferta.
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~ . ‘o Mais
5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacgoes

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdao e suspensao da

O ofertante pode desistir . ~ Secdo 7.3 do
P Oferta, com a possibilidade de devolu¢do dos valores ¢
da oferta? . . . Prospecto
efetivamente integralizados.
Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda e PIS e COFINS, nas Se¢do 17 do
rentabilidade ou remuneracdo hipéteses e nos termos descritos no Prospecto. Prospecto

esperada?

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com
/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar
em “Fundos”, em seguida digitar “SANTA CATARINA - FII”, e,
entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Ldmina” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);

EQ!I: https://eqiasset.com.br/funds/fii-desenvolvimento/ (neste
website clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Lamina” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);

FL2: https://fl2partners.com.br/ (neste website clicar em
“Documentos da Gestora”, em seguida clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou “Anulncio de
Encerramento” ou a op¢do desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em
“Assuntos”, “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, digitar “Fundo de Investimento
Imobilidrio Multiestratégia Santa Catarina — FII” e clicar em
“Continuar”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio
Multiestratégia Santa Catarina — Fll”, clicar em “Documentos
Eventuais”, em seguida selecionar o documento desejado na
aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba
“Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Aviso ao
Mercado", “Comunicado ao Mercado”, “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de |Inicio”, “Lamina”, “Prospecto Definitivo”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada); e

Indicacdo de local para obtengao
do Prospecto

Secdo 13.2 do
Prospecto

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio
Multiestratégia Santa Catarina — FIlI", "AnuUncio de
Encerramento" ou a opgdo desejada);

Participantes Especiais: Informa¢Ges adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).
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btogpactual

~ . ‘o Mais
5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacgoes

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Secdo 14 do
Prospecto

Outras instituicdes participantes

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais,
autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3, para participarem do processo de

Secao 11.1do

da distribuicdo distribuicdo das Cotas, cuja adesdo sera formalizada por meio Prospecto
da celebragdo dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Secdo 8.4 do
Prospecto
Qual o periodo de reservas? N/A N/A
Qual a data da fixagdo de pregos? N/A N/A
Qual a data de dlvulgagao 09 de novembro de 2023. Sec¢do 8.4 do
do resultado do rateio? Prospecto
Qual a data da liquidagao 29 de novembro de 2023. Se¢do 5.1 do
da oferta? Prospecto
Quando receberei a confirmagado Até o final do Dia Util imediatamente anterior Sec¢do 8.4 do
da compra? a Data de Liquidagao. Prospecto
Secdo 7.1do

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Prospecto



https://luzcapitalmarkets.com.br/

